OBRAZLOZENJE
1. Op¢e odredbe
Odlukom se utvrduju kriteriji 1 postupak prodaje zemljiSta za rjeSavanje stambenog
pitanja na podrucju Opcine Vrsar-Orsera u svrhu poticanja smanjenja iseljavanja mladih obitelji
1 pomoc¢i gradanima radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja.

Il. Prodaja zemljista

Odlukom se utvrduju kriteriji i postupak prodaje nekretnina za rjeSavanje stambenog
pitanja, ureduju se nacin, uvjeti i postupak raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine
Vrsar-Orsera i to za:
K.¢.br. 97/26 povrSine 203 m2, upisana u zk.ul. 201 k.o. Gradina,
K.¢.br. 97/27 povrsine 203 m2, upisana u zk.ul. 201 k.o. Gradina,
K.¢.br. 97/30 povrSine 209 m2, upisana u zk.ul. 201 k.o. Gradina,
K.¢.br. 97/31 povrsine 215 m2, upisana u zk.ul. 201 k.o. Gradina,

Ovom glavom utvrduju se osnovni uvjeti prodaje, kao $to su prodaja putem Javnog
poziva, prihvatljivost korisnika, nacin pla¢anja kupoprodajne cijene i osnovne obveze kupca.

I11. uvjeti i postupak raspolaganja nekretninama

Clanak 6. — 17. detaljno se utvrduje tko ima pravo podnasanja ponude na Javni poziv,
te po kojim se osnovama ostvaruju bodovi.

Clanak 6. propisuje opée uvijete koji trebaju biti ispunjeni kako bi imali pravo
podnosenja ponude i sudjelovanja na javnom natjecCaj - fizicke osobe koje prema pozitivnim
propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasniStvo nekretnina u Republici Hrvatskoj,
prebivaliste na podru¢ju Opcine te da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva,
navedeni u zahtjevu kao bududi vlasnici stana nemaju i nisu u razdoblju 6 mjeseci prije objave
Javnog poziva imali u vlasni$tvu stan, kucu, nekretnine stambeno poslovne namjene te
gradevinsko zemljiSte na kojem je moguca izgradnja, odnosno da imaju u vlasnistvu kucu ili
stan nedostatne povrSine (35m2 korisne povrSine stana za jednu osobu, odnosno za svaku
daljnju osobu jo§ 10m2, uz dozvoljeno odstupanje do 5% od korisne povrSine stana).

Pravo sudjelovanja na javnom natje¢aju nemaju osobe koje imaju dugovanja prema
Op¢ini.

Clanak 7. propisuje da se Odobravanje zahtjeva za kupnju nekretnine obavlja na temelju
Liste reda prvenstva (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) utvrdenoj prema uvjetima i mjerilima
za odredivanje liste reda prvenstva propisanih ovom Odlukom. Lista prvenstva utvrduje se na
temelju provedenog Javnog poziva te propisuje mjerila temeljem kojih ¢e se saciniti lista
prvenstva, a to su:

- stambeni status

- uvjeti stanovanja

- vrijeme prebivanja na podrucju Op¢ine za podnositelja zahtjeva

- broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

- zivotna dob podnositelja zahtjeva

- stru¢na sprema podnositelja zahtjeva

- djeca predskolske dobi i1 djeca na skolovanju

- invaliditet ili tjelesno oSteCenje podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova obiteljskog
domacinstva

- sudjelovanje u Domovinskom ratu



- status Clana obitelji poginulog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja za
podnositelja zahtjeva.

S obzirom da je u prilogu ovog materijala tekst Nacrta predlozene Odluke, kojom su
utvrdeni naprijed navedeni uvjeti 1 mjerila kao 1 bodovi predvideni za pojedini kriterij, odnosno
uvjeti u ¢lancima 7. - 17. Nacrta predlozene Odluke, u materijalu se iste posebno ne elaborira.

Medutim, smatra se potrebnim posebno naglasiti da je, s obzirom na utvrdene uvjete i
mijerila vidljivo da je prednost za kupnju nekretnina dana i osigurana:

- osobama koje po prvi puta stjecu stan u vlasniStvo za potrebe svog stanovanja,

- 0sobama koje nemaju stan u vlasnistvu ili su vlasnici neodgovarajuceg stana,

- osobama koje stanuju u neodgovaraju¢im uvjetima,

- osobama u zivotnoj dobi do navrSenih 50 godina zivota,

- osobama s malodobnom djecom i djecom na $kolovanju,

- osobama s viSim stupnjem obrazovanja,

- osobama narusenog zdravlja s utvrdenim invaliditetom,

- osobama koje su sudjelovala u Domovinskom ratu

- osobama koje su ¢lanovi obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja.

Clankom 11. uredeno je mjerilo za Broj ¢lanova obiteljskog domaéinstva podnositelja
zahtjeva, te je propisano kako se ¢lanovima obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva iz
stavka 1. ovog Clanka smatraju: bra¢ni drug, izvanbra¢ni drug, formalni Zivotni partner,
neformalni Zivotni partner, te drugi Zivotni partner prijavitelja, potomak, roditelj i osobe koje
je podnositelj zahtjeva ili ¢lan obiteljskog domacinstva prema zakonu duzan uzdrzavati, a koji
su na dan objave Javnog poziva prijavljeni na istoj adresi prebivaliSta kao i podnositel]
zahtjeva.

Clanovi domaéinstva moraju biti prijavljeni na istoj adresi prebivali§ta kao i podnositel]
zahtjeva, dakle na dan podnoSenja zahtjeva trebaju imati prijavljeno prebivaliste ili boraviste
na istu adresu. Drugi zivotni partner prijavitelja odnosi se na partnera koji ne ispunjava
zakonske uvjete za izvanbracnog druga/neformalnog Zzivotnog partnera, te se navedeno
partnerstvo dokazuje izjavom ovjerenom kod javnog biljeZnika, Sto je navedeno u ¢l. 21.

IV. Postupak za utvrdivanje liste prvenstva

Clanak 18. propisuje da postupak odobravanja zahtjeva za kupnju nekretnine provodi
Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva.

Povjerenstvo €ine predsjednik i Cetiri ¢lana. Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva
provodi postupak Javnog poziva za utvrdivanje Liste prvenstva, obavlja bodovanje po
zaprimljenim zahtjevima, izraduje i predlaZe odluke u vezi Liste prvenstva, utvrduje prijedlog
Liste prvenstva. Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i 1 internet stranici
Op¢ine.

Clanak 19. i 20. propisuju na koji nadin se objavljuje Javni poziv i podnosi Zahtjev za
kupnju nekretnine.



Clanak 21. propisuje priloge koje podnositelj zahtjeva treba priloZiti odnosno dodatno
ureduje nacin podnosSenja zahtjeva i dostave dokaza o ispunjavanju uvjeta i mjerila iz Odluke
te popisuje nacin postupanja u odnosu na nepotpune zahtjeve.

Clanak 22. propisuje na koji nadin se zbrajaju bodovi te kako se utvrduje redoslijed na
Listi prvenstva, te kako se odreduje prednost ukoliko dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare
isti broj bodova na Listi prvenstva.

Clanak 23. propisuje sadrzaj Liste prvenstva.

Clanak 24. utvrduje pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na prijedlogu Liste
prvenstva, odnosno neuvrstavanje na isu. Prigovor se podnosi Povjerenstvu za utvrdivanje Liste
prvenstva u roku od 8 dana od dana objavljivanja prijedloga Liste prvenstva na oglasnoj ploci
i Internet stranici Opéine a o osnovanosti prigovora odlucuje Opéinski nacelnik. Odluka
Opcinskog nacelnika po prigovoru je kona¢na. Nakon odluc¢ivanja po prigovorima Opcinski
nacelnik, na prijedlog Povjerenstva za utvrdivanje Liste prvenstva, utvrduje konacnu Listu
prvenstva te se ista objavljuje na oglasnoj ploci 1 Internet stranici Op¢ine.

Clanak 25. propisuje vaZenje Liste prvenstva.

Clanak 26. propisuje posljedice za davanje laznih podataka ili izmjene okolnosti za
vrijeme trajanja vazenja liste prvenstva.

Clanak 27. propisuje pravo prvenstva pri odabiru nekretnine.

Clanak 28. propisuje odnose ukoliko se ponuditelj javio na vise programa poticane
stanogradnje.

Clanak 29. propisuje kako se na postupak natje¢aja primjenjuju odredbe opceg akta
Opcine Vrsar-Orsera kojim se ureduje gospodarenje nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Vrsar-
Orsera. Trenutno vazeci akt je Odluka o gospodarenju nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine Vrsar-
Orsera ("Sluzbene novine Opc¢ine Vrsar-Orsera”, 10/22 i 3/24).

V. Ugovor o kupoprodaji

Clanak 30. propisuje osnovne uvjete sklapanja Ugovora o kupoprodaji u obliku ovrine
isprave.

VI. Ugovorna kazna

Clanak 31. predvida za kupca ugovornu kaznu ukoliko ne udovoljava osnovnim
obvezama iz ovog programa. Ukoliko kupac ne prijavi prebivaliste za sebe i svoje ¢lanove kucanstva
na adresi nekretnine u roku 3 godine, ili drugom roku koji mu Op¢ine odobri ili nekretninu daje u najam
ili otudi prije isteka roka od 10 godina od dana sklapanja ugovora, istome ¢e se naplatiti ugovorna kazna
u iznosu dvostruke cijene nekretnine utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

VII. Zavrsne odredbe

Clanak 32. propisuje da korisnici koji su temeljem ranijih natjecaja raspisanih po programima
radi rjeSavanja stambenog pitanja zasnovali pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Vrsar-



Orsera, imaju pravo na otkup zemljiSta na kojima je to pravo gradenja zasnovano, pod uvjetima
propisanim ovom odlukom, bez provodenja javnog natjecaja

Clanak 33. propisuje da Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
Sluzbenim novinama Op¢ine Vrsar Orsera.



