Temljem Zakljucka Opéinskog nacelnika KLASA: 944-02/22-01/1, URBROJ:2163-40-01-
01/18-22-2 od 09.06.2022. godine, Natjecajna komisija za promet imovinom Op¢ine Vrsar-
Orsera objavljuje

NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja na nekretnini k.¢. 680 k.o. Vrsar

1. Predmet ovog natjecaja je osnivanje prava gradenja na nekretnini k.¢. 680 k.o. Vrsar,
z. k. ul. broj 1011, radi izgradnje smjestajno ugostiteljskog objekta.

Nekretnina k.¢. 680 k.o. Vrsar u naravi predstavlja poluugradenu obiteljsku kucu u
srediSnjem dijelu starogradske jezgre u rusevnom stanju.

Op¢ina Vrsar-Orsera je vlasnik predmetne nekretnine u cijelosti. Ku¢a u BZP dolazi
upisana kao ,.kuca“ povrsine 51 m2.

Postojeca gradevina je katnosti P+2+Pk (prizemlje, dva kata i potkrovlje). Svi
konstruktivni elementi su u loSem stanju te sadasnje stanje zgrade zahtijeva temeljitu
rekonstrukciju.

Za predmetno podrucje je na snazi Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Vrsar (SNOVO 2/12),
a Cestica se nalazi na podru¢ju oznake M1, mjeSovita namjena — pretezito stambena.
Predmetna katastarska Cestica se nalazi u arheoloskom podrucju u zoni potpune zastite ,,A*.

2. Pravo gradenja osniva se na rok od 20 godina rac¢unajuci od dana sklapanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja.
3. Cijena prava gradenja se sastoji od elementa A jednokratna cijena prava gradenja i

elementa B godisnja naknada.

Pocetna cijena elementa A = 45.844,70 kn

Pocetna cijena elementa B = 3.679,36 kn

Ponuditelji su duzni u svojoj ponudi navesti cijenu za element A, cijenu za element B i

ukupnu cijenu prava gradenja C.

Ukupna cijena prava gradenja C = A + (20 x B)

4. Kriterij odabira najpovoljnijeg ponuditelja je najvisi iznos ukupne cijene prava
gradenja C.

Jamcevina se uplacuje u iznosu 10% pocetne cijene A, i to 4.584,47 kn, a uplacuje se u
kunama na Ziro ra¢un Op¢ine Vrsar-Orsera IBAN: HR5124020061851600003, poziv na broj:
HR68 9016-0OIB-7811. Najpovoljnijem ponuditelju, koji pravovremeno sklopi Ugovor o
osnivanju prava gradenja, uplacena jaméevina uracunava se u naknadu za osnivanje prava
gradenja. Ostalim ponuditeljima jam¢evina se vraca nakon sklapanja Ugovora sa
najpovoljnijim ponuditeljem. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, gubi
pravo na povrat jamcevine, a prihvatit ¢e se sljedeca najpovoljnija ponuda.

5. Cijena elementa A uplacuje se jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja Ugovora
o osnivanju prava gradenja, a cijena B se uplacuje na nacin da se iznos za prvu godinu
uplacuje u roku 30 dana od sklapanja Ugovora, kao za cijenu A, a da se preostali godi$nji
iznosi B uplacuju jednom godisnje i to na datum koji odgovara datumu prve uplate u prvoj
godini, a Sto ¢e se sve uglaviti Ugovorom.

Nositelj prava gradenja duzan je po potpisu Ugovora o osnivanju prava gradenja
izgraditi smjestajno ugostiteljski objekt sukladno vaze¢im propisima o gradenju i vazecem
UPU te isti staviti u funkciju u roku od 3 godine od dana zakljucenja ovog ugovora.

Nositelj prava gradenja duzan je Opc¢ini Vrsar-Orsera dostaviti projektnu
dokumentaciju i ishoditi pisanu suglasnost na projektnu dokumentaciju prije podnosenja
zahtjeva za gradevinsku dozvolu.



U slucaju da nositelj prava gradenja ne podnese projektnu dokumentaciju, raskinut ¢e
Se ugovor o osnivanju prava gradenja.

7. Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenositi
na tre¢e osobe ili ga opteretiti bilo kojim stvarnim pravom ili teretom bez izricite pismene
suglasnosti Op¢ine Vrsar-Orsera.

Sva naprijed navedena ograni¢enja moraju se upisati u zemljisne knjige. U slucaju
nepostivanja predmetnih ograni¢enja Opc¢ina Vrsar-Orsera ovlastena je raskinuti Ugovor o
osnivanju prava gradenja za vrijeme njegova trajanja, a do tad uplacena naknada na ime prava
gradenja nece se vratiti nositelju prava gradenja.

U slucajevima kada je Opcina Vrsar-Orsera prema Ugovoru 0 oshivanju prava
gradenja ovlastena raskinuti ugovor, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad
uplacene naknade na ime prava gradenja, duzan je platiti sve dospjele naknade, te se odrice
bilo kakvog odstetnog zahtjeva prema Op¢ini Vrsar-Orsera.

Ugovor o osnivanju prava gradenja sklopit ¢e se u obliku javnobiljeznickog akta sa
snagom ovr$ne isprave. Sve troskove u svezi solemnizacije Ugovora, troskove postupka upisa
osnivanja prava gradenja u zemlji$noj Kknjizi, kao i eventualne druge troskove, poreze i
pristojbe, snosi nositelj prava gradenja.

8. Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o
osnivanju prava gradenja izgradeni objekt postaje vlasnistvo Opéine Vrsar-Orsera.

Opc¢ina Vrsar-Orsera je duzna nositelju prava gradenja u slucaju proteka roka na Kkoji
je osnovano pravo gradenja, odnosno prestanka prava gradenja iz drugog razloga nadoknaditi
razliku vrijednosti izmedu vrijednosti nekretnine bez ulaganja i njezine vrijednosti sa
izgradenim objektom u vrijeme isteka roka prava gradenja, osim ako se pravo gradenja
produlji.

9. U slucaju raspisivanja novog natjeaja za osnivanje prava gradenja ili za zakup
poslovnog prostora na nekretnini koja je predmet ovog natjecaja, nositelj prava gradenja ima
pravo prvenstva na novom natje¢aju uz prihvacanje najvise cijene te ukoliko je uredno
ispunjavao ugovorne obveze.

10.  Op¢ina Vrsar-Orsera ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
nekretninama na kojim se daje pravo gradenja, za eventualnu prepreku upisa prava gradenja u
zemljiSne knjige te sa te pravne osnove nositelj prava gradenja nema pravo potrazivanja
naknade Stete.

Ukoliko se pravo gradenja ne moze upisati u zemljiSne knjige iz razloga na koje
Op¢ina Vrsar-Orsera nema utjecaja, ugovor ¢e se raskinuti i uplac¢ena sredstva vratiti nositelju
prava gradenja, bez prava na naknadu Stete.

11.  Vlastoruéno potpisana ponuda mora sadrzavati:

- za fizicke osobe - ime, prezime, adresu, OIB,

- za pravne osobe - naziv tvrtke, adresu sjedista, OIB, ime i prezime osobe ovlastene za
zastupanje,

- podatke o nekretnini za koju se natjece,

- iznos ponudene jednokratne naknade A, iznos ponudene godisnje kamate B, te iznos C
dobiven sukladno formuli iz toc¢ke 3. natjecaja, a koji iznosi ne mogu biti nizi od pocetnih
iznosa,

- poduzetnic¢ki program,

- izjavu da ponuditelj nema duga prema Opc¢ini Vrsar-Orsera ili drugoj pravnoj osobi u
vlasnistvu Op¢ine Vrsar-Orsera

- broj raCuna i naziv banke ponuditelja, za eventualni povrat jamcevine.

Uz ponudu ponuditelj je duzan priloziti:

- dokaz o drzavljanskom statusu, u izvorniku ili ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci
(za fizicke osobe),




- dokaz o registraciji, u izvorniku ili u ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci (za pravne
osobe),
- dokaz o uplacenoj jamcevini
- punomoc¢ osobe ovlastene za zastupanje (ako ponuditelj zastupa punomo¢nik), u izvorniku.
12.  Pismene ponude predaju se putem poste ili 0sobno u pisarnicu Op¢ine Vrsar-Orsera ,
Trg Degrassi 1, Vrsar-Orsera, sa naznakom “NE OTVARAJ — NATJECAJ ZA OSNIVANJE
PRAVA GRAPENJA NA NEKRETNINI U VLASNISTVU OPCINE VRSAR-ORSERA .«
Rok za podnosenje pismenih ponuda je 30 (trideset) dana od dana objave natjecaja
na_oglasnoj plodi i _internetskim stranicama Op¢éine Vrsar-Orsera, te pocinje teci
slijede¢eg dana od dana objave.
13.  Natjecaj provodi Natjecajna komisija za promet imovinom.
Zakasnjele, nepotpune i neodredene ponude, kao i one sa ponudenom cijenom nizom od
pocetne cijene, nece se uzeti u razmatranje.
14. O rezultatima natjecaja ponuditelji ¢e biti obavijeSteni nakon donosenja odluke o
utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja, koju donosi Op¢insko vije¢e Opéine Vrsar-Orsera.
15.  Opc¢inski nacelnik Opcine Vrsar-Orsera zadrzava pravo ponistiti natjecaj, bez obveze
da ponuditeljima obrazlaze razloge ponisStenja natjecaja.
Zainteresirani ponuditelji mogu dobiti sve informacije u svezi predmetnog natjecaja u
Jedinstvenom upravnom odjelu Opcine Vrsar-Orsera, tijekom uredovnog vremena ili na
telefon broj: 052/441-339.
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